CANADA

PROVINCE DE QUEBEC

VILLE DE SEPT-ILES

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

A UNE REUNION DES MEMBRES DU COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
TENUE A L’HOTEL DE VILLE DE SEPT-ILES LE MARDI 4 FEVRIER 2025 A
16 H 30

Sont présents : Mmes Marie-Claude Dubé, directrice a 'urbanisme
Mélissa Tremblay
Chantale Vaillancourt
Nathalie St-Laurent

MM. Mbégou Faye, conseiller a 'urbanisme
Guy Berthe, président du comité consultatif
d'urbanisme
Pierre-Alexandre Tremblay-Gauthier
Jérdome Leblanc
Shawn Grant

Le tout formant quorum

Dossier 2025-006
P.P.C.M.O.l. — 431437, avenue Arnaud
Résolution numéro 2025-014

Monsieur Mbégou Faye présente aux membres du CCU, un résumé de
la note de service du 29 janvier 2025 en lien avec le dossier n° 2025-006.

Aprés quelgues discussions et considérant :

1. Le rapport du Service de l'urbanisme;
2. Que le projet s’inscrit dans les orientations du PPU du centre-ville
traditionnel (bas de la ville).

IL EST UNANIMEMENT RESOLU

QUE le comité consultatif d’'urbanisme recommande au conseil municipal
de faire droit a la demande de projet particulier de construction, de
modification ou d'occupation dun immeuble (PPCMOI), dossier
n°2025-006.

—~"Marie=Claude Dubé, directrice a I'urbanisme
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SEPT-ILES

Ville de Sept-lles, Service de l'urbanisme

546, avenue De Quen
Sept-lles (Québec)
G4R 2R4

Ville de Sept-iles, Service de l'urbanisme

Téléphone: (418) 964-3233

Télécopieur:

Demande

28/01/2025
Mbégou Faye

-
Date de la demande:
Saisie par:

~
No demande: | 2025-00006

Type de la demande :

PPCMOI (Projet particulier de construction, de modification ou
L d'occupation d'un immeuble) )

lIdentification

Propriétaire
9332-6841 QUEBEC INC.

312 RUE BEAUDRY NORD
JOLIETTE QC
J6E 6A6

Demandeur
LG4 ARCHITECTE INC.
LOUIS-JASMIN GRAVEL
1405 RUE DE LA RIVE
SEPT-ILES
G4R 0L8
(418) 409-4120

Courriel: louis-jasmin.gravel@Ig4architecte.ca

Emplacement

28291730 0 O

Secteur d'inspection:
District électoral:
Arrondissement:

Secteur du Vieux Quai
du Vieux-Quai

Zones: 744-2 CV

Matricule: 8463-26-5428-0-000-0000
Adresse: 431 AVENUE ARNAUD, SI
Cadastre:

Code d'utilisation: 5010

Code ancienne ville: 1 SI

Cette demande affecte la disposition réglementaire suivante

Réglements et articles: PPCMOI 2016-366

Usage destiné : Comercial et résidentiel

INature de la demande

Réaménagement intérieur du RDC (bureaux) et de I'étage (chambres) et remplacement de fenétres a I'étage.

Initiales :

2025-00006 1/2




|Raisons

Plusieurs éléments dérogatoires, dont l'usage, les marges de recul, I'aménagement intérieur et extérieur, les

dimeensions du lot.

Le terrain est situé au centre-ville traditionnel, docn visé par le réglement de PPCMOI 2016-366.

|[Recommandation:

Renseignements comptables

Codt exigé: Montant dépdt garantie:

No facture: Date facture: _ / |/

No regu: Payé le: 1
Signature

Signé a :Ville de Sept-iles, Service de l'urbanisme

Signature du propriétaire ou procureur fondé

=1\
-

Sighafure du responsable du dossier : Mbégou Faye

Date du jour : Imprimé le 05 février 2025

Initiales : 2025-00006
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VILLE DE

SEPT-ILES Note de service

DESTINATAIRES : Membres du comité consultatif d’'urbanisme

EXPEDITEUR : Monsieur Mbégou Faye
DATE : Le 29 janvier 2025
OBJET : Projet particulier de construction, de modification ou d’occupation d’'un

immeuble (PPCMOI) — 431-437, avenue Arnaud
N/D : 2025-006

Mesdames,
Messieurs,

Cette demande de PPCMOI prend en compte une décision du conseil municipal a la suite d’'une
demande de modification au zonage déposée par madame Julie Dubeau, propriétaire de
I'entreprise ADN Performance et de 'immeuble situé au 431-437, avenue Arnaud.

Mise en contexte et présentation de la demande

Aprés analyse de la demande de modification au zonage (dossier n° 2024-059) déposée le 18
juin 2024, le conseil municipal était favorable a la demande, mais a statué que le projet devait
faire I'objet d’'une demande de Projets Particuliers de Construction, Modification ou Occupation
d’'un Immeuble (PPCMOI) au lieu d’'une modification au zonage. Cette décision vise a cibler
uniguement 'immeuble en question, compte tenu de la nature des usages et des établissements
déja présents dans le secteur ('Hétel Sept-iles et le Chateau Arnaud). La conversion de ces
établissements en habitation pourrait nuire a la vitalité du secteur adjacent a la promenade du
Vieux-Quai.

L’'immeuble visé a été récemment acquis par madame Julie Dubeau. Il s’agit du lot 2 829 173
d’une superficie de 466,4 m?. Un batiment d’une superficie de 241 m? y est construit et abritait
jusqu’a tout récemment au rez-de-chaussée I'entreprise Timie et Tiloup. Des bureaux seront
aménageés sur cette partie du batiment pour les services de I'entreprise ADN performance.
L’habitation collective pour les employés de I'entreprise sera aménagée a I'étage, incluant (4)
chambres, deux (2) bureaux, une aire ouverte, une cuisine, un salon, des toilettes et des
douches.

Aprés analyse de la demande en tenant compte de I'information recue du requérant, les points
dérogatoires peuvent étre présentés ainsi :
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Usage résidentiel

1. Autoriser la classe d’'usage Rg Habitation collective (4 ch.), dérogeant a la grille de
spécifications de la zone 744-2 CV du Réglement de zonage n° 2007-103.

Batiment principal

2. La marge de recul arriere du batiment principal existant de 1,85 m au lieu 4,5 m
minimum, dérogeant a la grille de spécifications de la zone 744-2 CV du Reglement de
zonage n° 2007-103 ;

3. Les marges de recul latérales gauche du batiment principal existant de 1,50 m et 1,34 m
au lieu de 4 m minimum, dérogeant a l'article 6.1.1.1 du Réglement de zonage n°® 2007-
103

4. Les marges de recul latérales droite du batiment principal existant de 0,53 m et 0,62 m
au lieu de 4 m minimum, dérogeant a l'article 6.1.1.1 du Reglement de zonage n° 2007-
103;

5. La largeur combinée des marges latérales du batiment principal existant de 1,87 m au
lieu de 8 m minimum, dérogeant a l'article 6.1.1.1 du Réglement de zonage n° 2007-
103;

6. Accepter I'absence de bain dans la salle de bain (2 douches) a I'étage, dérogeant a
I'article 20.1 du Réglement de zonage n° 2007-103 ;

7. Accepter 'absence de lavabo dans les chambres a I'étage, dérogeant a l'article 20.1 du
Reéglement de zonage n° 2007-103 ;

8. Accepter I'absence d’arbre en cour avant du terrain, au lieu de la plantation d’un (1) arbre
minimum, dérogeant a l'article 10.2.4, al. 3° du Réglement de zonage n° 2007-103 ;

9. Accepter I'absence de gazon sur le terrain, au lieu d’'un aménagement paysager d’une
superficie minimale de 16,3 m? représentant 3,5 % de la superficie totale du terrain,
dérogeant aux articles 10.5 et 10.5.2 du Reglement de zonage n° 2007-103.

Superficie et dimensions du terrain

10. Accepter la largeur de 13,37 m et la profondeur de 35,38 m du lot existant, soit une
superficie totale de 466,4 m? au lieu d’'une largeur de 24 m et une profondeur de 30 m
minimum, soit une superficie totale minimale de 720 m?, dérogeant a l'article 4.2.2 du
Reglement de lotissement n° 2007-104.
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Reglementation en vigueur

Pour ce qui est du zonage, le lot 2 829 173 se situe dans la zone 744-2 CV, ou des usages de
commerces et services, incluant la classe d’'usage Cb (codes 8669 et 9714), ainsi que des
usages publics et institutionnels sont autorisés. La classe d’'usage Rg habitation collective de 9
chambres et moins, également requise pour permettre I'usage projeté, n’est pas autorisée dans
la zone.

Un Programme Particulier d’'Urbanisme (PPU), faisant partie intégrante du Plan d’urbanisme, est
en vigueur dans la zone 744-2 CV.

Voici un rappel de quelques orientations incluses dans le PPU :

- Renforcer I'espace au plan identitaire ;

- Densifier la trame commerciale et intégrer une nouvelle population au centre-ville ;
- Valoriser le piéton, voire la personne par rapport a I'automobile ;

- Valoriser 'axe maritime (traits architecturaux et accés visuel a la baie).

Différents outils discrétionnaires sont en place pour ce secteur afin d’assurer le respect du PPU,
dont notamment le PPCMOI et le PIIA.

Présentation de I’analyse

L’analyse effectuée selon les criteres d’évaluation du PPCMOI est similaire aux criteres
d’évaluation d’'une demande de PIIA. Elle a porté essentiellement, comme le démontre notre
grille d’analyse (voir grille ci-jointe), sur quatre (4) critéres : critéres généraux, architecture du
batiment transformé, aménagement du terrain et enseignes. A noter que nous ne disposons
d’aucune information sur la localisation des conteneurs a déchets, a composte et a recyclage.

Le projet, tel qu’envisagé, est conforme aux objectifs du Plan d’urbanisme et plus
particulierement aux objectifs du Programme Particulier d’Urbanisme (PPU), notamment avec le
maintien de l'usage commercial au rez-de-chaussée et lintroduction de l'usage résidentiel
(habitation collective) a I'étage, qui auront pour effet le renforcement du secteur au plan
identitaire et I'intégration d’'une nouvelle population au centre-ville.

En ce qui concerne l'architecture du béatiment transformé, les travaux envisagés se limitent au

changement de la peinture en facade avant et au remplacement de fenétres sur les facades
latérales, ce qui permettra d'améliorer son apparence extérieure.
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Concernant 'aménagement du terrain, on peut noter 'absence d’espace vert et d’arbres, due
peut-étre au manque d’espace. La cour avant est le seul emplacement visible de la rue ou
'aménagement de bacs a fleurs pourrait étre envisagé, la cour latérale étant une servitude de
stationnement.

Enfin, une seule enseigne sera apposée sur la facade principale du batiment. De par sa forme,
ses dimensions et sa localisation, elle s’intégre bien aux composantes architecturales du
batiment et respecte I'équilibre en architecture de la facade avant.

Conclusion et recommandation

L’analyse de la demande de PPCMOI permet de constater que les usages projetés s’inscrivent
dans les orientations du Plan d’urbanisme et plus particuliérement dans les objectifs du PPU du
centre-ville traditionnel, dans le sens qu'’ils apporteront une nouvelle clientéle dans le bas de la
ville. L'aménagement de chambres (habitation collective) a I'étage n’aura pas un grand impact
(conflit d'usage) dans le batiment et dans le secteur, d’autant plus qu’elles seront réservées
uniquement aux employés de I'entreprise. A noter que plusieurs zones de ce PPU autorisent
déja les logements a I'étage.

Le tout vous est donc soumis pour fins de recommandation au conseil municipal.

Espérant le tout conforme, veuillez agréer, Mesdames, Messieurs, I'expression de mes
sentiments distingués.

Le Service de l'urbanisme

gou Faye, conseiller en urbanisme
MF/jl

p.j. Grille d’évaluation
Note de service dossier n° 2024-059
Résolution CCU n° 2024-079
Plans et autres documents
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112 Nepoléon, bureau 100
Sept-lies, Qué. G4R AL7

Fux:{ﬂ 8)968-5320 '
Courriel:roussy.michaud@globetrottar.net

3 081 426 (Rue) Arnaud
2 829 173
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Sup. Cad:466,4 m2
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————— Ligne de lot principal -
— — — — — Ligne de lot bornant )
—— — — Limite de servitude N.B. Ce plan ainsi que le rapport I'accompagnant font parties
intégrantes du. présent certificat de localisation. Ces docu-—
ments sont préparés 3 la demande de Pierre—Bernard Bergeron
agissant au nom de Immobiligre Sept—Tlienne Inc. pour des fins
de financement. lls ne devront pas &tre utilisés ou invoqués
pour d'autres buts sans I'autorisation &crite du soussigné.
Les distances inscrites entre les batiments et les limites de la
propriété furent mesurées & partir du revétement.
ECHELLE= 1:250

Les mesures indiquées. sur ce document sont en matres (SI)
CADASTRE: pu quesec

N.B. Le lot 2 829 173 remplace par rénovation le lot

230 du rang 1 vilage des Sept—lles, cadastre
du canton de letelller,

R —

OBJET: CERTIFICAT DE
LOCALISATION

CIRCONSCRIPTION FONCIERE: SEPT—ILES LOT: 2 829 173

MUNICIPALITE: VILLE DE SEPT-ILES

MINUTE: 3227 DOSSIER: 6176
Signé « t—lles, le 22 ignvier 2007 , A
igné <a—Sept s, e /Z_4a kg § il /'33?3'7‘3'"“ Date du levé: 10/02/2006
Par : e o
DANTEL_MICHAUD :
ARPENTEUR~-GEOMETRE ARPENTEUR—GEOMETRE No. zonage: 744 C




437 Amaud « Jolette-Juls

1:30 16 janvier 2025

ADN PERFORMANCE
REAMENAGEMENT INTERIEUR

JULIE DUBEAU
437 AV. ARNAUD
SEPT-ILES, QC G4R 3B3

| (34 ARCHITECTE

Sept-iles Québec
1405, de la Rive Sept-lles, Qc 2150, Av. Deblois, Québec, Qc info@lg4architecte.ca
G4R 0OL8 GI1E3V7

Téléphone : (418) 409-9377 Téléphone : (581) 991-9143

TABLE DES MATIERES:

A -001

A-101
A -102

A =201
A-202

NOTES GENERALES ET ETUDE DE CODE

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE - DEMOLITION
PLAN DE L'ETAGE - DEMOLITION

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE - REFECTION
PLAN DE L'ETAGE - REFECTION
CLOISONS INTERIEURES TYPES

PLAN D'ARCHITECTURE

16 janvier 2025

POUR PERMIS

ADN PERFORMANCE
REAMENAGEMENT INTEREUR

24-823
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PROIET

ADN E- INTERIEUR
UEUX DES TRAVAUX

437, Av. Arnaud

SEPT iLEs, ac

GaR 383

BATIMENT

+ 2475 pi* 229 m?
NOUVEAUX USAGES : CLASSE “C" HABITATION / CLASSE "0 ETABLISSEMENT D'AFFAIRES

OBJECTIFS
1-CHANGEMENT D'USAGE.

2-MISE AUX NORMES DU BATIMENT POUR CREER UNE HABITATION DE CHAMBRES.

3-REMETTRE EN ETAT LES SUITEAUX ET
APPORTEES EN ARCHITECTURE.

4-PROFITER DE CES TRAVAUX POUR REMETTRE A NEUF CERTAINS REVETEMENTS ET
FINITIONS INTERIEURES

DESCRIPTION DES TRAVAUX

-DEMOLITION DHVERS [CLOISONS, GYPSE, REVETEMENTS, FRVITIONS, EQUIPEMENT DE
PLOMBERIE, ETC ...}

-TRAVAUX ELECTRIQUE, PLOMBERIE, CREATION DE NOUVEAUX LOCAUX, ETC...

NOTES GENERALES

APPLICATION DU CNB

ETENDUE DES TRAVAUX

LES TRAVAUX DE L'ENTREPRENEUR COMPRENNENT SANS $'Y LIMITER:

1A DETOUS LES ctal , LA MAIN-D'OEUVRE
MEQUISE POUR L'EXECUTION COMPLETE DE L'OUVRAGE SELON LES PLANS
ET SPECIFICATIONS

- LES DESSINS D'ATELIER

- LA FOURNITURE ET INSTALLATION DE SYSTEMES, STRUCTURES OU SUPPORTS
TEMPORAIRES A LA REALISATION DES TRAVAUX

- TOUS AUTRES TRAVAUX JUGES NECESSAIRES POUR UN OUVRAGE COMPLET DES
TRAVAUX

- LA DISPOSITION DES SYSTEMES, STRUCTURES ET SUPPORTS TEMPORASRES

GENERAL:

-L'ENTREPRENEUR A LA RESFONSABILITE DE TENIR TOUS LES ACCES ET ISSUES
DES UBRES, ET EN TOUT TEMPS

DURANT LES TRAVAUX,
- LES DECHETS DECOULANTS DE VOS TRAVAUX DEVRONT ETRE DISPOSES
HORS DU SITE
- LA SUFERVISION DE VOS TRAVAUX PAR UN CONTREMAITRE COMPETENT ET
EXPERIMENTE QUI SERA PRESENT EN PERMANENCE SUR LE SITE DES TRAVAUX
- LA CODRDINATION DE VOS5 TRAVAUX AVEC CEUX DES AUTRES ENTREPRENEUAS
- LA COLL AVECRE(S) ET/0U REPRESENTANT DU
DONNEUR D'OUVRAGE

- LE LES RELEVES DES OUVRAGES

EXISTANTS AVANT ET PENDANT LA FABRICATION, U'iNSTALLATION ET L'EXECUTION
DES TRAVAUX

- LA FOURNITURE ET L'INSTALLATION DE TOUS LES MATERIAUX ET ACCESSOIRES REQUIS
POUR UN PARACHEVEMENT COMPLET DE L'OUVRAGE

- LA REALISATION COMPLETE DE L'OUVRAGE SELOM LES REGLES DE L'ART, CODES
ET NORMES EN VIGUEUR

- LA REAUSATION COMPLETE DE L'OLVRAAGE SELON LES SPECIFICATIONS EF
RECOMMANDATIONS DES FOURNISSELIRS DE TOUS LES PRODUITS FOURNIS
ETINSTALLES

- LE RAGREAGE OU REMPLACEMENT DES ELEMENTS ENDOMMAGES PAR
v ETSES

- LA LIVRAISON ET DEC AU SITE, DES 34
EQUIPEMENTS NECESSAIRES A VOS TRAVAUX

- LE NETTOYAGE QUOTIDIEN ET FINAL ATTUIBUABLE A VOS TRAVAUX

- LA PRESENTATION A LA FIN DES TRAVAUX DES GARANTIES D'INSTALLATION ET
DES FOURNITURES

ECHEANCIER DES TRAVAUX
LES TRAVAUX SONT PREVUS ; @ DETERMINER

DUREE DES TRAVAUX : @ DETEAMINER

="LES NOTES GENERALES S'APPUIQUENT A L'ENSEMBLE DU PROIET ET FONT PARTIE
WNTEGRANTE DU PRESENT MANDA

L'ENTREPRENEUR EST RESPONSABLE DE SA METHODE £T STRATEGIE DE TRAVAIL
AFIN DE REALISER TOUS LES TRAVAUX, IL EST DONC RESPONSABLE DE L'AMPLEUR
DE LA DEMOLITION ET PAR € bu -1

61,

G2, L'ENTREPRENEUR GENERAL EST TENU DE TRANSMETTRE A TOUS LES
SOUS-TRATANTS LINTEGRALITE DU CAHIER DE PLAN ET TOUTES LES
MODIFICATIONS EMISES PAR LES PROFESSIONNELS.

G3. RAGREER TOUS LES MURS, CLOISONS, PLANCHERS, PLAFONDS ET TOITS
ENDOMMAGES PAR LES TRAVAUX DE DEMOLITION, D'ARCHITECTURE, DE
STRUCTURE, DE MECANKUE, D'ELECTRICITE ET TOUS LES AUTRES TRAVAUX
INCLUS AU CONTRAT. LE MOT RAGREER SIGNIFIE:

1.AEPARER, CONSOLIDER, SOUFFLER, EGALISER, AIUSTER, AUGNER, MARIER,
RESURFACER, PEINTURER, RENDRE SEMBLABLE A L'EXISTANT.

2.AVEC DES MATEAIAUX NEUFS ET SEMBLABLES A CEUX EXISTANT.

3.FACONNER DE MANIERE A CE QUE LE PRODUIT FINI SOIT "COMME NEUF" ET
QUK N'Y AIT PAS DE DIFFERENCE ENTRE LES MATERIAUX EXISTANTS ET LES
NOUVEAUX.

4.DANS LE CAS Ol LES SURFACES EXISTANTES SONT A REPEINDRE, REPARER,
SABLER ET APPRETER AVANT DE PEINTURER.

[ GENERAL DOIT Ct A U'ARCHITECTE LES
AVANCEMENTS DU CHANTIER ET DOIT S'ATTENDRE A UNE VISITE DE SUPERVISION
A CHAQUE ETAPE CRITHOUE DU PROJET.

Ga.

G5. L'ENTREPRENEUR DEVRA PROCEDER DE FACON SELECTIVE TEL QU'INDIQUE AUX
PLANS A LA DEMOLITION ET AU DEMANTELEMENT AFIN DE PERMETTRE LA
REALISATION COMPLETE DES TRAVAUX,

66, TOUS LES DETAILS ILLGSTRANT LES CONDITIONS ENISTANTES SONT A TITRE
INDICATIFS. L'ENTREPRENEUR EST TENU DE 5’ADAPTER ET DE VALIDER LES
COMPOSANTES REELLES EXISTANTES.

G7.  AUCUNE DIMENSION OU MESURE NE DOIT ETRE MESUREE DIRECTEMENT SUR LE
DESSIN. TOUTES LES DIMENSIONS DOIVENT FAINE L'OBJET DUNE VERIFICATION
SUR PLACE. L'ENTREPRENEUR DEVAA VALIDER TOUTES LES DIMENSIONS AVANT
LA PRODUCTION DES DESSINS D'ATELIER ET COMMANDES DES MATENIAUX. LES
DIUN “4" SONT. ET PEUVENT VARIER
SUR LE CHANTIER LORS DE L'EXECUTION DES TRAVAUX.

G8. ASSURER L'INTEGRITE ET LA CONTINUITE DE L''SOLATION ET DES MEMBRANES
(PARE-VAPELI, PARE-AIR, ETC...] SUITE AUX DIVERSES INTERVENTIONS SUR
L'ENVELOPPE DU BATIMENT EXISTANT. TOUS LES SOLINS ET ACCESSOMRES EN TOLE
DOIVENT AVOI UNE PENTE NEGATIVE VERS LEXTERIEUR DU BATIMENT AFIN
D'ASSURER L'EVACUATION ADEQUATE DES EAUK.

9. L'ENTREPRENEUA DOIT ASSURER L'ETANCHEITE AU FEL DES COMPOSANTES OU
DNE RESISTANCE AU FEU EST REQUISE. TOUS LES NOUVEAUX PERCEMENTS
DEVRONT ETRE SCELLES {COUPE-FEU) AU PERIM;ETRE DES ELEMENTS
TRAVERSANT CES COMPOSANTES COURE-FEL AVEC RESISTANCE NEQUISE. VOIR
DETAILS ET COMPOSITIONS TYPES XN ARCHITECTURE POUA 5'ASSURER DE BIEN
LOCALISEN TOUTES CES INTERVENTIONS.

G10. L'ENTREPRENEUR EST RESPONSABLE D'ASSURER LA CONTINUITE ACOUSTIQUE
C DE LA LAINE INSONORISANTE ET SCELLANT ACOUSTIQUE POLIR TOUS tES
MURS, PLANCHERS ET PLAFONDS TOUCHES PAR LES TRAVALIX.

G11. A TOUS LES ENDAOITS OU DE NOUVELLES INSTALLATIONS AEGUERANT DES FONDS
D'ANCRAGES DOIVENT ETRE FIXEES SUR DES CLOISONS EXISTANTES: DEGARNIR LE
FINI DANS LA ZONE REQUISE POUR PENMETTRE L'INSTALLATION DES DITS FONDS
D'ANCRAGE, (EN CONTREPLAQUE). PUIS RAGREER ADEQUATEMENT LES SURFACES
AVEC DES MATERIAUX TELS QUE L'EXISTANT.

G12. L'ENTREPAENEUR A LA RESPONSABILITE ET DOIT VERIFIER TOUTES LES
DIMENSIONS ET QUANTITES REQUISES AINS| QUE LES NIVEAUX DE PLANCHER
POLIR LA REALISATION DES TRAVAUX INDIQUES SUR CES PLANS. K. DEVRA AVISER
UARCHITECTE EN CAS DE NON CONCORDANCE ENTRE L'EXISTANT ET CE QUI EST
INDIQUE SUR LES PLANS Q) POURRAIT ENTRER EN CONFLIT AVEC LA
REAUSATION DES PRESENTS TRAVAUX.

513, EN PLU5 DES ELEMENTS IDENTIFIES SUR LES PLANS. IL Y A PLUSIEURS PERCEMENTS
ET DEMANTELEMENTS DE CLOISONS ET DE PLAFONDS A REALISER AFIN OF
PERMETTRE LES TRAVAUX DE MECANIQUE ET ELECTRIQUE. POLIR CONNATTRE
AVEC PRECISION LES QUANTITES ET EMPLACEMENT DES TRAVAUX DE
FERCEMENT, DE DEMANTELEMENT ET DE RAGREAGE A FAIRE, SE REFERER SUR LES
PLANS MECANIQUES ET ELECTRIQUES.

G14. UENTREFRENEUR GENERAL EST TENU O'INFORMER L'ARCHITECTE DE TOUTES
MODIFICATIONS A APPORTER A L'OUVRAGE EN COURS AFIN D'OBTENIR SON
CONSENTEMENT AVANT DE PROCEDER AUX TRAVAUX.

G15. UENTREPRENEUR EST RESPONSABLE D'ASSURER L'ETANCHEITE AU POURTQUR
DES PERCEMENTS DE CONDUITES (NOUVEAUX ET/OU EXISTANTS) A TRAVERS
L TELQUE D'EAU ET/OU ELECTRHIUES (VOIR
DOCUMENTS D'INGENIERKE)

G16. L'ENTREPAENEUR EST RESPONSABLE DE PROTEGER, MOBILISER ET/OU REMETTRE
EN PLACE TOUT MOBILIER NON-FIXE, LES EQUIPEMENTS FIXES, LES SURFACES ET
REVETEMENTS A CONSEAVER A PROXIMITE DES TRAVAUX.

G17. S'ILY A UNE PRESENCE D'AMIANTE DANS TOUS LES BATWMENTS TOUCHES,
LENTREPRENEUR DOIT SE REFERER AUX NORMES DE SECURITE ET D'HYGIENE DE
LA CNESST ET METTRE EN PLACE LES MESURES HECESSAIRES POUR LA
REALISATION DES TRAVAUX,

G18. L' ET SES 50US ONTLA ITE DE LIRE TOUS
LES DOCUMENTS CONTRACTUELS INCLUANT PLANS ET DEVIS EN ARCHITECTURE
ET EN INGENIERIE DE FAGON CONLOINTE ET COMPLEMENTAIRE.

619. EN CAS D'IRAEGULARITES, CONTRADICTIONS ET/OU ERREURS ENTRE LES
DOCUMENTS DES DIFFERENTS PROFESSIONNELS, L'ENTREPRENEUR A LA
RESPOMSABILITE DE LE MENTIONNER LE PLUS RAPIDEMENT POSSIELE AVANT
LEXECUTION DES TRAVAUX,

CODE EN VIGUEUR. CNB 2015

PARTIE APPLICABLE. PARTIE 9

USAGE PRINCIPAL
- C:HABITATION (4 CHAMBRES )
« D:ETABLISSEMENT D'AFFAIRES (PHYSIOTHERAPIE)

AIRE DE BATIMENT TOTALE 2475 pi* /229 m*

HAUTEUR DE BATIMENT. 2 ETAGES
NOMBRE DE RUES. 1RUE
TYPE DE CONSTRUCTION. C (3
BATIMENT PROTEGE PAR GICLEUR NON
RESISTANCE AUFEL [9.10.9.11, 9.10.8.1, 9.10.6.3)
PLANCHER. 1h
- A5 min
. Tom. N/A
ELEMENTS PORTEURS. EGAL
h CE QU'ILS SUPPORTENT,
DISPOSITIFS D'ORTURATION (8.10.19.1)
- CLOISON DRF 4Smin. 20 min
- CLDISON DRF 1h, A5 min
NOMBRE DE 1.7}, 61

USAGES PRINCIPAUX SUPERPOSES (3.2.2.7)
2) 51 UN USAGE PRINCIPAL EST SITUE AU-DESSUS D'UN AUTRE, LE DEGRE
DE RESISTANCE AU FEU DU PLANCHER QUI LES SEPARENT DOIT ETRE
OETERAMINE A PARTIR DES EXIGENCES DE LA PRESENTE SOUS-SECTION
POUR L'USAGE PRINCIPAL SITUE AU-DESSOUIS (VOIR UARTICLE 3.1.3.1)

SEPARATION DES SUNTES (9.10.8.13)... ASmin

CORMIDORS EN IMPASSE (3.9.7.3)
7) UN CORRIDOR EN IMPASSE DOIT MESURER AU PLUS 6m DE LONGUEUR.

SYSTEMES DE DETECTION ET D'ALARME INCENDIE 9.10]

- INSTALLATION EXIGEE (9.10.18.2) NON
DETECTEURS O'WCENDIE {9.10.
DETECTEURS DE FUMEE (9.10,10.4),

POUR PERMIS

- DECLENCHEURS MANUELS (3.2.4.16), NON
+ AVERTISSEURS DE FUMEE (9.10.9.1 (©
: INCENDIE (3.2.5.8). NOH ~T o o~ .
- ECLAIRAGE DE SECURITE (9.9.12) oul
ol J20241101 | prewanARE - CLENT LiG.
SENS D'OUVERTURE DES PORTES (3.3.1.11)
UNE PORTE DONNANT SUR UN COARIDOR OU SUR UN AUTRE MOYEN D'ACCES 02 | ZRdizlie, | EOURIPERMS i
AL'ISSUE DEPUIS UNE SUITE POT DOIT PIVOTER AUTOUR DUN AXE VERTICAL. 03 [2025/01/16 | POUR PERMS REV.0I LG,
2) DOIT PIVOTER DANS LA DIRECTION DF L'ISSUE
<60 NfA
LOCAUX DE CONCIERGERIE (3.3.1.21). 1h 51 NON GiCLE
VERIRE PAR :

EXIGENCES RELATIVES AUX ISSUES (3.4)
NOMERE MMHIMAL DISSUE (3.4.2.1]

1) TOUT AME DE PLANCHER DESTINEE A UN USAGE DOIT ETRE DESSERVIE
BAR AU MOINS 2 ISSUES.
2) 51 LA HAUTEUR OE BATRMENT ET D'AU PLUS 2 ETAGES, QUE LA SORTIE
DESSERT < 60 PERSONNES ET QUE L'AIRE DE PLANCHER ET LA DISTANCE
DE PARCOURS NE SONT PAS SUPERIEURES AUX VALEURS INDIQUEES
DANS LE TABLEAU 3.4.2.1-A OU 3.4.2.1-B. 1

- USAGED.

OISTANCE DE P, 942} 40m

DATE  2025/01/18

SENS D'DUVERTURE DES PORTES (9.9.6.5)
1) UNE PORTE D'SSUE DOIT PIVOTEX AUTOUR D'UN AXE VERTICAL ET
S'DUVRIA DANS LA DIRECTRON DE L'ISSUE,

SAUF SI ELLE DESSERT UN SEUL LOGEMENT.. APPLICABLE

10,9.3)

bE
1} UNE PORTE D'ISSUE QUI DOIT NORMALEMENT ETRE TENUIE FERMIEE :
) DOIT ETRE MUNIE D'UN DISPOSITIF DE FERMETURE AUTOMATIQUE; ET
b) NE DOIT EN AUCUN CAS ETRE MAINTENUE EN POSITION DUVERTE,
SOUS RESERVE DU PARAGRAPHE 3.1.8.14. 1).

LOCAUX {8.10.10.1}. 1h
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ARCHITECTE

1405 de ki Rive
Sept-les, QC G4ROLE
Tel: (418) 409-4120

info@lGdarchilecte.ca

O AR A GRAVELEXT CALTEUR B THULARE 0 Frésers
PUpte QAT SOUS LA PROIEETION DEE DROR D AUTEUR, &5 HEPEL AT
IVE COPES 0O FEPRCDUN. TOUTE FERRODUCTION MEVE PAELLE BT
IERORE £1# ASELE O FOUBURES,

AN A oD
B: rio, de k3 feulle o be ctales exigé
\BJC/ i cararmuto sbia étoren cessnt
INOTE ;

TOUTES LES DHAENSIONS E7 MESURES SONT A VERIER SUR PLACE ET
DEMELRENT LA
OU OMESION DEVRA ETRE SIGMALEE AVANT DE PROCEDER AU
TRAVAL. LES EXIGENCES DU CODE DU BATIMENT SAPPLIGUE A CE
PROJET ET LA QUALITE D'EXECURON DONT ETRE CONFORME AUX
REGLES DE 'ART. AUCUNE DIMENSION NE DEVRA ETRE MESUREE
DIRECTEMENT SUR CE DESSINL.

CLENTS:

JULE DUBEAU

437 AV. ARNAUD

SEPT-ILES, QC

G4R 383
PROJET:

ADN PERFORMANCE
REAMENAGEMENT INTERIEUR

DESSIN:

- NOTES GENERALES -

CONCEPTION: LOUIS-JASMIN GRAVEL

DESSINE PAR: M-P BOULAY
DATE: ECHELLE:
2025/01/16 INDIQUEE A-001
N° PROJET:
24-823 A-202




ADN POUR PERMIS.dwp

437 Amovd -

OJETS ET PLANS\ 24-823-ADN

ANNE-R

1:30 16 janvier 2025

39" x 24" @ 81"
TYPE

30172 x 28 112"
@sr

(102)
CUISINE
401 pP

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE - DEMOLITION

ECHELLE 1/4"=

68" x 57"

N
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LEGENDE - DEMOLITION

E MURS EXISTANTS @ CONSERVER

ELEMENTS @ DEMOLIR

2707 TONESANS INTERVENTIONS EN
A ARCHITECTURE

PORTE EXISTANTE ET CADRAGE
# CONSERVER ET PROTEGER PENDANT
LA DUREE DES TRAVAUX. SAUF
INDICATION CONTRARE.
~
7\
v PORTE, CADRE ET GUINCAILLERIE

W B8 aDEanTEER
FENETRE EXISTANTE ET CADRAGE &

[=——] constrvrir PROTEGER PENDANT
LA DUREE DES TRAVAUX. SAUF

INDICATION CONIRARE.

NOTES GENERALES :

- ENTREPRENDRE LA DEMOLITION DES OUVRAGES
DANS LETAT Ol LS SONT LE JOUR DE
L'ATTRBUTION DU COMTRAT. DEMOLR,
DEMANTELER, ENLEVER OU RECUPERER SELON LES
INDKCATIONS AUX DESSING, TOUS LES OUVRAGES
REQUIS POUR PERMETTRE UNE COMPLETE
EXECUTION DES TRAVAUX DE DEMOLITION. TOUS
LES TRAVAUX DE DEMQLITION DEVRONT ETRE
FAITS DE MANKRE A PERMETTRE DE RECEVOR LES
NOUVEAUX FINIS.

= UENTREPRENEUR DEVRA METTRE EN PLACE DES
PROTECTIONS TEMPORAIRES AFIN DE PROTEGER
LES LOCAUX ADJACENTS DES TRAVAUX.

NOTES SPECIFIQUES - PLAN - DEMANTELEMENT

©10162016GJOJ0)

LES NOTES SPECIQUES DES PLANS DE DEMOLITION $'APPLIQUENT A L'ENSEMBLE DU
BATIMENT ET/O AUX ENDROTS IDENTIFIES SUR LES PLANS PAR LA BULLE SUIVANTE:

SECTION DE CLOISON EXISTANTE A DEMANTELER, 54" x 807,
EQUIPEMENT DE PLOMBERIE (EVIERS) A DEMANTELER.

MOBIIER INTEGRE A DEMANTELER.

EQUIPEMENT DE RESTAURATION {MOBILIER, HOTTE...) A DEMANTELER,
FEMETRE EXTERIEURE EXISTANTE A DEMANTELER.

TOUTES LES FENETRES INTERIEURES EXISTANTES SONT A DEMANTELER.

PORTE ET CADRE EXISTANT A DEMANTELER.

POUR PERMIS j

NE PAS UTILISER POUR CONSTRUCTION

Q5612
NTIATIGN

VER

267 26"

N DATE Emission PAR
Ol |2024/11/11 | PRELWANARE - CLIENT LIG.
02 |2024/12/18 | POUR PERMIS LIG.
03 [2025/01/16 | POUR PERMIS REV.01 L1LG.
VERIFEE PAR
DATE  2025/01/16
1405 de la Rive
Sepi-les, QC G4ROL8
Tel.: (418) 409-4120
infogLGacrchifecte.ca
OIS GRALES AT R T D s
Pt QUG 3005 A PRYECTION D GROHS O AUTEUR 3 NEPEIVENT
P8 COAES QU PEPRCE 5, TOUTE PERPCLIICTION WA PATIELE ST
VTEROH 17 ASRLE D FOL PR,
A Aoduos
d Lx B2 No. de b feulle b i ool wit wigé
ABICT™ < tio-cwtoteute oike abtokest desané
NOTE:

TOUTES LES DIMENSIONS ET MESURES SONT A VERIFER SUR FLACE ET
DEMEURENT LA 1
OU OMBSION DEVRA ETRE SIGNALEE AVANT DE PROCEDER AU
TRAVAL. LES EJGENCES DU CODE DU BATWENT SAPPLIGUE A CE
PROJET ETLA GUALRE DBXECUTION DIOIT ETRE CONFORME AUX
REGLES DE LART. AUCUNE DIMENSION NE DEVRA ETRE MESUREE
DIRECTEMEN SUR CE DESSIN.

CLIENTS:
JULE DUBEAU

437 AV. ARNAUD
SEPT-WLES, QC
G4R 3B3

PROJET:

ADN PERFORMANCE
REAMENAGEMENT INTERIEUR

DESSIN:

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE
- DEMOLTION -

CONCEPTION:

LOUIS-JASMIN GRAVEL

DESSINE PAR:

M-P BOULAY

DATE:

2025/01116

ECHELLE:
wokauee  |A-101

N° PROJET:

24-823 A-202
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148 x 74
@20

PLAN DE L'ETAGE - DEMOLITION

@

3M4"x 58 12" @24 172"
TYPE

\ ) ECHELLE 1 0"

34"x 58 1/2° 34" x 58 1/2"
Q24" Q24
=l 3 ot === el ===
120" 130" @m'-uw @ 094"
- -
"
4 & 51
SALLE  F AIRE OUVERTE o SALLE 3 sl
. 163 pi* B 163 pi* % 230 pi® !
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@41

LEGENDE - DEMOLITION

E MURS EXISTANTS & CONSERVER

ELEMENTS @ DEMOLIR

ZCNE SANS INTERVENTIONS EN
ARCHITECTURE

PORTE EXSTANTE ET CADRAGE
@ CONSERVER ET PROTEGER PENDANT
LA DUREE DES TRAVAUX, SAUF
INDICATICN CONTRARE.

A
&%

4%\ PORTE, CADRE & QUINCAILLERIE
W B aotMANTELR

FENETRE EXISTANTE ET CADRAGE &
% CONSERVER ET PROTEGER PENDANT
LA DUREE DES TRAVAUX. SAUF

INDICATION CONTRARE.

MOTES GENERALES :

- ENTREPRENDRE LA DEMOUITION DES OUVRAGES
DANS LETAT Ot RS SONTLE JOUR DE
LATIRBUTION DU CONTRAT. DEMOLR,
DEMANTELER, ENLEVER OU RECUPERER SELON LES
INDICATIONS AUX DESSINS, TOUS LES OUVRAGES
REQUIS POUR PERMETTRE UNE COMPLETE
EXECUTION DES TRAVAUX DE DEMOLITICN, TOUS
LES TRAVAUX DE DEMOLIION DEVRONT ETRE
FAITS DE MANERE A PERMETTRE DE RECEVOR LES
NOUVEAUX FINIS.

- L'ENTREPREMEUR DEVRA METIRE EN PLACE DES
PROTECTIONS TEMPORAIRES ARM DE PROTEGER
LES LOCAUX ADJACENTS DES TRAVAUX.

NOTES SPECIFIQUES - PLAN - DEMANTELEMENT

e

LES NOTES SPECIAQUES DES PLANS DE DEMOLITION §'APPLIQUENT A LENSEMBLE D
BATMENT ET/OU AUX ENDROITS IDENTIFES SUR LES PLANS PAR LA BULLE SUIVANTE:

SECTION DE CLOISON EXISTANTE A DEMANTELER, 54" x 80,
EQUIPEMENT DE PLOMBERIE (EVIERS) A DEMANTELER.

MOBHLIER INTEGRE A DEMANTELER.

EQUIPEMENT DE RESTAURATION [MOBIIER, HOTTE...} A DEMANTELER.
FENETRE EXTERIEURE EXISTANTE A DEMANTELER,

TOUTES LES FENETRES INTERIEURES EXISTANTES SONT A DEMANTELER.

PORTE ET CADRE EXISTANT A DEMANTELER.

POUR PERMIS

NE PAS UTILISER POUR CONSTRUCTICN

N | DATE EMISSION PAR
Ol [2024/11/1) | FRELWINARE - CLENT LiG.
02 {2024/12/18 | POUR PERMSS L1G.
03 |2025/01/16 | POUR PERMIS REV.01 L1G,
VERIFE PAR :

DATE:  2025/01/16

L4

ARCHITECTE

1405 de la Rive
Sepi-les, QC G4R 018
Tel.: (418) 409-4120
info@LG4archilecie.ca

LOLS A5/ O 4VTLEST L AUTELR T TYULARE [€5 POESEnTs
PLAE QUSG50 A PROTECTION GES CROBE G ATELK. 2 REPELVANT

s TOUTE PRy
VHTERIAT £ PASSBLE OF POLSNES

A Arodubiial

3 I HNo. de ko feulie ol lo célol esl exigé

B[S Lo,
NOTE :

TOUTES LES DIMENSIONS ET MESURES SOMT A VERIIER SUR PLACE EU
DEMEURENT LA i

ou EE AVANT

TRAVAL. LES EXIGENCES DU CODE DU BATWMENT SAPPUGUE A CE
PRO.JET ET LA QUALITE D'EXECUTION DOV £TRE CONFORME AUX
REGLES DE 'ART. AUCUNE DIMENSION ME DEVRA ETRE MESUREE
DIRECTEMENT SUR CE DESSIN.

CLIENTS:
JULIE DUBEAU
437 AV. ARNAUD
SEPT-LES, QC
GAR 283
PROJET:
ADN PERFORMANCE
REAMENAGEMENT INTERIEUR
DESSIN:
PLAN DE L'ETAGE
- DEMOLITION -
CONCEPTION:  LOUIS-JASMIN GRAVEL
DESSINE PAR: M-P BOULAY
DATE: ECHELLE:
2025/01/16 woiguge | A-102
N° PROJET:
24823 A-202




- POUR PERMR.dwa

24823 - ADN

437 Amaud - JomOu-

0 JETS ET PLA

A\\192.188,

1:30 16 ]Janvier 2025

e B —a ]

68" x 67"
o5

LEGENDE - PLAN
NOUVEAU MUR @ CONSTRUIRE

MUR EXISTANT @ CONSERVER

A NOUVELLE PORTE ET CADRAGE.

PORTE EXISTANTE ET CADRAGE
@ CONSERVER. TOUTES LES PORTES ET
CADRAGES @ CONSERVER DEVRONT

ETRE AJUSTEES, NETTOYEES ET PEWTES.

TOUTES LES CLOISONS SECHES

" ’1 SONT COTEES AU GENTRE DES
CLOSONS ET TOUTES LES
CLOISONS EXISTANTES SONT
COITEES A PARTIR DE LEURS
FACES EXTERNES.

IDENTRICATION DES CLOBONS TYPE.
VOR LE DETAN A tA PAGE A202.

ZONE SANS INTERVENTHONS EN
ARCHITECTURE

.
I

10%-3%"

OJOOX0X0XGIOXO)

NOTES SPECIFIQUES - PLAN - REFECTION
** LES NOTES SPECHIQUES DES PLANS DE REFECTION S'APPLIGUENT A LENSEMBLE DU BATIMENT ET/OU
AUX ENDROITS IDENTIFIES SUR LES PLANS PAR LA BULLE SUIVANTE:

MOUVELLE FENETRE 34 x 58 1/2" A UN SEUIL DUVRANT PLEINE GRANDEUR.
NOUVELLE POATE INTERIEURE TYPE 32 x 80" AVEC DRF 20 MIN, INCLUANT UN FERME PORTE ET
ENSEMBLE COUPE-FUMEE ET SEUIL TOMBANT.

NOLIVELLE PORTE INTERIEURE 35" x £0” AVEC DRF 20 MiN, INCLUANT UNE BARRE
ANTI-PANIQUE, UN FERME PORTE ET ENSEMBLE COUPE-FUMEE ET SELIL TOMBANT.

NOUVELLES PORTES DE GARDE-ROBE 24" EN PANNEAU DE FIBRES A OENSITE MOYENNE {MDF],
AVEC SYSTEME DE RAIL. MODELES AU CHOIX DU CLIENT.

NOUVELLE PORTE NTERIEURE 30" x B0 AVEC DRF 20 MIN, INCLUANT UN FERME PORTE ET
ENSEMBLE COUPE-FUMEE ET SEUL TOMBANT,

NOUVELLE PORTE INTERIEURE 36" x §0* AVEC DRF 45 MIN, INCLUANT UNE BARRE
ANTI-PARIQUE, LN FERME PORTE ET ENSEMBLE COUPE-FUMEE ET SEUIL TOMBANT.
NOUVELLE PORTE INTERIELIRE 36° x 80",

ENSEMBLE DE LAVEUSE SECHEUSE SUPERPOSEES. PREVOIR DES PERCEMENTS POUR LA
PLONDERIE £V UELECTRICITE, ET DE RELOCAUISER LA PUNTHE ELECTRIQUE EXISTANTE.

A MOINS D'INDICATION CONTRAME, LES NOUVELLES PORTES SONT INSTALLEES A 47 DE LA FINITION DE LA
CLOISON ADMCENTE.

A MOIS D'INDICATION CONTRAIAE, LES NOUVELLES CLOSSONS SONT DE 4 1/2™ STANDARD, VOIR
L'IDENTIFICATION 01 DES CLOISONS TYPES A LA PAGE AZ02.

39" x 24" @ B1"
TYPE

4

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE - REFECTION

C

2" x @SB N -
VENTILATION

POUR PERMIS

NE PAS UTILISER POUR CONSTRUCTICN

[ DATE EMISSION PAR
Q1 |2024/11/11 | PRELMINAIRE - CLIENT LG,
02 [2024112/18 | POUR PERMIS L1.G.
03 |2025/01/16 | POUR PERMIS REV.01 LLG.
VERIFE PAR =

baTE  2025/01/16
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ARCHITECTE

1405 de la Rive
Sepl-les, QC G4RDLB
Tel.: {418) 409-4120
info@lG4architecte.ca
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A Arodoia
I= B: No.de b faulle o be didall wsd exigé.
\BICH C:rc.cokomote oo maitates deuins
NOTE:

TOUTES LES CAMENSIONS ET MESURES SONT A VERFIER SUR PLACE ET
DEMEURENT LA :
OU OMISSION DEVRA ETRE SIGNALEE AVANT DE PROCEDER AL
TRAVAL. LES EXIGENGES DU CODE DU BATIMENT S APPLIGUE A CE
PROJET ET LA GUALITE D'EXECUTION DOIT ETRE CONFORME AUX
REGLES DE UART. AUCUNE DIMENSION NE DEVRA ETRE MESUREE
OIRECTEMENT SUR CE DESSIN,

CLIENTS:

JULIE DUBEAU

437 AV. ARNAUD

SEPT-LES, QC

G4R 383

PROJET:

ADN PERFORMANCE
REAMEMAGEMENT INTERIEUR

DESSIN:

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE
-REFECTION-

CONCEPTION: LOUIS-JASMIN GRAVEL

DESSINE PAR: M-P BOULAY
DATE: ECHELLE:
2025/01/16 woiaute | A-201
N° PROJET:
24823 A-202




LEGENDE - PLAN POUR PERMIS

NOUVEAU MUR @ CONSTRUIRE
ir«-m : MUR EXISTANT @ CONSERVER

NE PAS UTILISER POUR CONSTRUCTION

NOUVELLE PORTE ET CADRAGE.

PORTE EXISTANTE ET CADRAGE

@ COMSERVER. TOUTES LES PORTES €7
CADRAGES @ CONSERVER DEVRONT
ETRE AJUSTEES. NETFOVEES ET PEINTES.

TOUTES LES CLOISONS SECHES
SONT COTEES AU CENTRE DES
CLOISONS ETTOUTES LES
CLOISONS EXISTANTES SONT
COTEES A PARTIR DE LEURS
FACES EXTERNES.

IDENTFICATION DES CLOISOMS TYPE,
VOR LE DETAR A LA PAGE A202,

ZONE SANS INTERVENTIONS EN

7 ARCHITECTURE

- POUR PERMB.dwg
148" x 74"

148" x 74"

437 Amaud - Jomas-

QJETS ET PLA

192,168,

1230 16jonvier 2025

** LES NOTES SPECIFIQUES DES PLANS DE REFECTION S'APPLIQUENT A L'ENSEMBLE DU BATIMENT ET/OU
E | AUX ENDROATS IDENTIFIES SUR LES PLANS PAR LA BULLE SUIVANTE:

% 0 NOUVELLE FENETRE 34 x 58 1/2" A UN SEUL OUVRANT PLEINE GRANDEUR.

NOUVELLE PORTE INTERIEURE TYPE 32" x BO" AVEC DRF 20 MIN, INCEUANT UN FERME PORTE ET

ENSEMBLE COUPE-FUMEE ET SEUM. TOMBANT.

NOUVELLE PORTE INTERIEURE 36" x B0 AVEC DRF 20 MIN, INCLUANT UNE BARRE
ANTLPANKQUE, UN FERME PORTE ET ENSEMBLE COUPE-FUMEE ET SEUIL TOMBANT.
NOUVELLES PORTES DE GARDE-ROBE 24* EN PANNEALI DE FIBRES A DENSITE MOYENNE {MOF),
AVEC SYSTEME DE RAIL, MODELES AU CHOIX DU CLIENT.

‘ L..._i !2 & vﬂ,b—o ﬂﬂ/ﬁ'p "L‘q"ﬁd NOTES SPECIFIQUES - PLAN - REFECTION

NOUVELLE PORTE INTERIEURE 30° x 20" AVEC DRF 20 MIN, INCLUANT LIN FERME PORTE ET N DATE EMEBSION PAR

ENSEMBLE COUPE-FUMLE ET SEUNL TOMBANT.
01 [2024/11/1) PRELWAINAIRE - CLEENT LLG.

NOUVELLE PORTE INTERIEURE 36" ¥ 80 AVEC DRF 45 MIN, INCLUANT LNE BARRE
ANTI-PANIQUE, UN FERME PORTE ET ENSEMBLE COUPE-FUMEE ET SEUIL TOMBANT. 02 |2024/12/18 | POUR PERMIS LiG.

03 [2025/01/16 | POUR PERMIS REV.C1 LiG.

NOUVELLE PORTE INTERIEURE 35™ % 80%,

ENSEMBLE DE LAVEUSE SECHEUSE SUPERPOSEES. PREVOIR DES PERCEMENTS POUA LA
PLOMBERIE ET LELECTRICITE, CT DE RELOCALISER LA PUNTHE ELZCTRIQUE EXISTANTE.

PEREEO®®

VERIE PAR

A MOINS D'INDICATION CONTRAIRE, LES AcoEa LA
CLOISON ADIACENTE.

103 172" x 57 172 § 25"

A MOINS D'INDICATION CONTRAIRE, LES ROUVELLES CLDISONS SONT DE 4 1/2* STANDARD, VOIR
U'IDENTIFICATION 01 DES CLOISONS TYPES A LA PAGE A202,

DATE:  2025/01/16
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= — — —— E E e TRAVAL. LES EAGENCES DU CODE DU BATIMENT S'APPLIGUE A CE
= | 5
o 25 > PRO.ET €7 LA QUALITE DEXECUTION DOST ETRE CONFORME AUX.
34" x 5B 12" @ 24 112" @WWI @mem @W REGLES DE LART. AUCUNE DIMENSION NE DEVRA ETRE MESUREE
TYPE@ ~GYPBE TYPE XC 17 - GYPEE TYPE X" 12° - GYPBE TYPE X 58" CIRECTEMENT SUR CE DESSIN.
- LAINE DE ROCHE 4 ~LANE DE RacHE S ~LAWE DEROCHE &
- DEROIST X 4°Q 167 - COLOMBAGES DE B0k 7 x & 16 C/C - COLOMBAGES DEBOIS 7'+ & @ 16° CXC
- GYPSE TYPE X 12 - GYPBE TYPE™X" 14 ~CYPBE TYPE X 84" CLIENTS:
~PREVOIR DU GYPEE HYDRDFUGE DANS
LES DOUCHES ET/OU ENDROITS HUMIDEE™ JULEE DUBEAU

437 AV. ARNAUD
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Présentation au PIIA
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@ Présentation

ADN Performance

Photos du batiment existant

¢ Photos des batiments avoisinants
¢ Présentation des travaux proposés
* Matériaux




@ Batiment existant




415, 425, 451 Av Arnaud

@) Batiments avoisinants




403, 404, 454, Av Arnaud

@ Bitiments avoisinants




@) Travaux proposés

¢ Nouvelle peinture,
couleur noir

* Nouvelle enseigne
lumineuse sur
boite rectangulaire

» Nouvelle peinture,
couleur gris



@) Travaux proposés

» Nouvelle fenétre battante
avec cadre en aluminium
couleur anodisé clair




Sept-Tles avec amendements janvier 2024

Zores

A, 85 o Clen Le bn

744-2 CV
Unifamilidle isolée Ra
Unifamiligle jumelée Rb
Habitation adessée Rl
Bifamiliale isolée Rc
Bifamiliale jumelée Rd
Trifamilide isolée Re
Trifamilidle jumelée Rf
Habitation collective [max. chambre) Rg
Unifamiliale en rangée (3 & 8 unités) Rh
Multifamiliale (4 a6 log.) Ri
Multifamiliale (plus de 6 log.) Rj
Muttifemiliale avec services intégrés et complémentaires (6 log. Rk
et plus)
Maison mobile ou unimodulaire Rm
Commerce ef service de quartier Ca
Commerce et service local et régional Cb
Commerce et service d confrainte sur le milieu Ce
Commerce et service d'hébergement et derestauration Cd [
Commerce et service de|'automobile Ce
Station service et débit d'essence cf
Centre commercial de grande surface (max. 12 000 m?) Cq
Centre commercial régional de grande surface (min. 10000 m?) t
Commerce de gras et industriea incidence faible Ia
Commerce de gros et industrie d incidence modérée Ib
Closse d'usage et Commerce degros et industrie d incidence élevée Ic
AT B Industrie extractive Id
Utilité publique Ie
Publique et institutionnelle de nature locale Sa
Publique et instirutionnelle de nature régionale. Sb
Parc et espace vert REC-a
Récréation intersive REC-b
Récréation extensive REC-c
Forestier - Conservation FC
Forestier - Villégature FVv
Forestier - Exploitation FE
Agriculture avec ou sans élevage A
Elevage artisanal EA
Conservarion aN
4552
Usage et/ou construction spécifiquement autorisé
Usage et/ou construction spécifiquement exclu @8) (3
Hauteur minimale (m) 7
Hauteur maximale (m) 15
Marge derecul avant minimale (m) 3
Marge derecul arriére minimale (m) 45
Marge de recul latérale minimale {m) (2)
Largeur combinée des marges latérales minimales {m) @)




Sept-Tles avec amendements janvier 2024 Zores
744-2 CV
Coefficient d'implantation au sol (%) 70
Entreposage (Type)
Ecran-tampon (m)
Zore de contrainte ou drisque
Corridor de protection visuelle
PIIA
Zores incluses dans unPP.U.
Classe d'usage ef Zones touchées par unPPLMOT
implartation -
Gite touristique
Service complémentaire d |'habitation (Type)
Industrie artisandle
79)
Norme spécifique
Conditions d'émission de| Rue publique S
permis Rue privée
2016-350
AMENDEMENT
Note(s) :

(2) Voir larticle 6.1.1.1 du Réglement de zonage.

(28) Les postes d'essence a titre d'usage secondaire ou complémentaire.

(31) Les pompes a essence a titre d'usage complémentaire.

(79) Le projet doit étre conforme a l'article 23.5 du réglement de zonage concernant les dispositions
spécifiques aux activités et usages commerciaux au rez-de-chaussée des batiments.




CHAPITRE VI

NOMBRE, DIMENSIONS, FONDATION ET IMPLANTATION DES
BATIMENTS PRINCIPAUX

6.1

6.1.1

NORMES D’IMPLANTATION GENERALES

Hauteur, marge de recul, superficie maximale de plancher et pourcentage d’aire libre

Le cahier des spécifications, sous la rubrique « Normes d'implantation », prescrit, en metres, les hauteurs
(minimales et maximales), les marges de recul (avant, latérale et arriére) et le coefficient d'occupation au sol
(COS) ou le rapport plancher / terrain.

6.1.1.1

Marges de recul latérales dans certaines zones

Dans chaque zone du cahier de spécifications, lorsqu'aux lignes « Marge de recul latérale » et « Somme des
marges de recul » est inscrite la « NOTE 2 », les prescriptions suivantes s'appliquent :

Marges de recul

Largeur combinée des

2010-173

24-09-2010

2023-536

22-02-2023

Batiments en rangée

4 et 4 (aux extrémités)

Batiments résidentiels latérales (m) marges latérales (m)
Ra: Unifamiliale isolée 2et2 4
Rb: Unifamiliale jumelée Oet2 2
Ri: Habitation adossée 2et?2 4
Rc: Bifamiliale isolée 2et2 4
Rd: Bifamiliale jumelée Oet?2 2
Re: Trifamiliale isolée 4etd 8
Rf: Trifamiliale jumelée Oet4 4
Rg: Habitation collective (1 a 9 chambres) 2et4 6
Rg: Habitation collective (10 chambres et plus) 4detd 8

—®™Rh: Unifamiliale en rangée (3 a 8 unités) 3 et 3 (aux extrémités) 6 (aux extrémités)
Ri:  Multifamiliale (4 a 6 logements) 4etd 8
Rj: Multifamiliale (plus de 6 logements) Getb 12
Rk: Multifamiliale avec services intégrés Getb 12
Rm: Maison mobile ou unimodulaire 2et3 5

—»-| Chalet 2¢t?2 4

Largeur combinée des
Batiments affectés a toutes autres fins Marges de recul marges latérales (m)
latérales (m)

‘Batiments isolés 40 / RO / S 4det4 —~ 8 4 8:)—
Batiments jumelés /1) 4,’“* J D) : 0,£Zu4 2 Oet4 2 4 )

8 (aux extrémités)

Les marges de recul latérales d'un batiment résidentiel ou est exercé un usage complémentaire demeurent
celles prescrites pour ce type de batiment. Les marges de recul des batiments en rangée se calculent a chaque
extrémité de la construction.

Les marges de recul minimales des batiments principaux doivent demeurer libres si elles sont égales ou
inférieures a deux (2) metres, sauf pour les constructions et les usages spécifiquement autorisés au présent
réglement.
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CANADA

PROVINCE DE QUEBEC

VILLE DE SEPT-ILES

COMITE CONSULTATIF D'URBANISME

A UNE REUNION DES MEMBRES DU COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
TENUE A L’HOTEL DE VILLE DE SEPT-ILES LE MARDI 16 JUILLET 2024 A
16 H 30

Sont présents : Mme Chantale Vaillancourt (agissant a titre de
présidente du comité consultatif d’urbanisme
pour la rencontre)

MM  Guy Berthe (rejoint la rencontre a 16 h 56)
Mbégou Faye, conseiller a 'urbanisme
Shawn Grant
Jérdome Leblanc
Pierre-Alexandre Tremblay-Gauthier

Sont absentes : Mmes Mélissa Tremblay
Marie-Claude Dubé, directrice a 'urbanisme

“
Dossier 2024-059

Modification a la réglementation — 431-437, avenue Arnaud
Résolution numéro 2024-079

Monsieur Mbégou Faye présente aux membres du CCU, un résumé de
la note de service du 8 juillet 2024 en lien avec le dossier n° 2024-059.

Apres quelques discussions et considérant :

1. Le rapport du Service de I'urbanisme;
2. La pénurie de logements dans la ville;
3. Que la demande devrait étre convertie en PPCMOI.

IL EST UNANIMEMENT RESOLU

QUE le comité consultatif d’'urbanisme recommande au conseil municipal
de faire droit & la demande de modification & la réglementation, dossier
n° 2024-059.

QUE ie comité consultatif d’urbanisme recommande que le projet passe par
une analyse de PPCMOI qui serait plus appropriée pour cette demande afin
de cibler uniquement l'immeuble visé et certains éléments normatifs qui
pourraient étre dérogatoires.

o]

Mbego e, co\ﬁ#lller a 'urbanisme




VILLE DE

SEPT-ILES Note de service

DESTINATAIRES : Membres du comité consultatif d'urbanisme

EXPEDITEUR : Monsieur Mbégou Faye
DATE : Le 8 juillet 2024
OBJET : Demande de modification au réglement de zonage

431-437, avenue Arnaud
N/D : 2024-059

Mesdames,
Messieurs,

Le 18 juin dernier, madame Julie Dubeau, propriétaire de I'entreprise ADN Performance, a déposé
une demande de modification au réglement de zonage pour 'immeuble situé au 431-437, avenue
Arnaud. La demande vise a permettre I'usage habitation collective a I'étage de I'immeuble.

Présentation du projet :

ADN Performance est une entreprise qui offre des services de soins personnels : massothérapie,
kinésithérapie, orthothérapie, physiothérapie, etc. La requérante souhaite acquérir le batiment
situé au 431, avenue Arnaud pour déménager son commerce qui s'opere actuellement au 355-C,
avenue Jolliet. Son commerce (10 salles de traitement) sera au rez-de-chaussée du batiment visé
et huit (8) chambres, une cuisine, une salle de douches et une salle d’eau (habitation collective)
seront aménagées au deuxiéme étage. Une enseigne sera apposée sur la facade principale de
I'édifice comme celle de Timie et Tiloup. D’autres travaux de rénovation extérieure sont aussi
prévus (rampes d’acces, etc.).

La requérante souhaite aménager un grand appartement avec chambres pour travailleurs au
sous-sol, mais cette option n’est pas conforme au code de construction. En effet, 'absence de
fenétres au sous-sol fait en sorte qu’il ne sera pas possible d’y aménager un logement.

Localisation :

Le terrain visé par la demande est une propriété de Gestion Eric Comeau Inc. Il s’agit du lot
2 829 173 d'une superficie de 466,4 m2. Un batiment d’une superficie de 241 m? y est construit et
abrite présentement au rez-de-chaussée I'entreprise Timie et Tiloup. L’habitation collective sera
aménagée a I'étage. Ce local commercial, actuellement vacant, était anciennement occupé par
un radiodiffuseur. Le batiment est entouré par deux servitudes (une servitude réciproque de vue
et de construction de galerie et une servitude de vue de stationnement et d’écoulement d’eau.

.12
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Zonage :
Pour ce qui est du zonage, le lot 2 829 173 se situe dans la zone 744-2 CV ou des usages de

commerces et services ainsi que des usages publics et institutionnels sont autorisés. La classe
d’usage habitation collective de 9 chambres et moins, requise afin de permettre I'usage projeté,
n'est pas autorisée dans la zone.

Programme particulier d’'urbanisme :
Au niveau des grandes affectations du Plan d’urbanisme, le terrain visé est situé dans une zone
de Programme particulier d’'urbanisme (PPU).

Extrait de la note de service dossier n° 2020-040 :

« Dans le cadre de I'élaboration du document final du PPU, une caractérisation approfondie du
secteur ciblé a été réalisée. L’'une des orientations du PPU vise a densifier sensiblement la trame
commerciale et intégrer une nouvelle population au centre-ville. Cette concentration est plus
particulierement proposée dans le quadrilatéere Pére-Divet, Brochu, Napoléon et Arnaud.
D’ailleurs, le batiment du 431-437, avenue Arnaud se situe a l'intérieur de ce quadrilatére.

« Cette concentration vise a assurer une plus grande continuité des portes commerciales. Le
zonage constitue un instrument pour lI'appuyer (ex. : privilégier les usages), pour assurer la
cohabitation, pour prévoir ou imposer une mixité (ex. : addition de logements aux étages, gestion
des espaces de bureaux, hangars a bateaux a prévoir...). » - PPU, page 16.

Rappelons-nous ensuite que dans le cadre des lignes directrices de planification et de mise en
ceuvre dudit PPU, le reglement de zonage a été modifié afin de remanier les zones dans le secteur
délimité du PPU en y conférant un nouveau groupe d’usage C-V (Commerciale et service centre-
ville traditionnel). Ce nouveau groupe d’usages permet donc de représenter la vision du PPU au
sein de la reglementation de zonage en intégrant des fonctions mixtes aux zones concernées.

Cependant, nous notons certaines différences entre le zonage proposé dans le PPU et celui qui
a été adopté en 2016. En effet, par le PPU, I'immeuble visé par la demande était situé dans la
zone proposée 2CV, dans laquelle les logements aux étages auraient été permis (voir PPU, page
40). Il fut convenu que I'habitation ne soit pas autorisée dans les zones situées en bordure de la
promenade du Vieux-Quai, et ce, pour éviter des conflits d’'usages en lien avec les activités et
aussi afin de maintenir une vitalité commerciale.

Toujours selon le PPU, les autres changements importants demeurent notamment I'adoption d’'un
reglement PPCMOI en 2016 et d’'un PIIA en 2017. »

.13



Enjeux et conclusion :

L’analyse de la demande permet de constater que I'usage projeté s’inscrit dans les orientations
du PPU. En effet, il apportera une nouvelle clientéle dans le bas de la ville. De plus,
'aménagement de chambres locatives a I'étage n’aura pas un grand impact (conflit d’'usage) dans
le secteur. D’ailleurs, plusieurs zones de ce PPU autorisent déja les logements a I'étage. A noter
gu’avant la modification au zonage de 2016 afin de tenir compte du PPU, I'immeuble était situé
dans la zone 744 C, qui permettait les logements a I'étage et les habitations collectives de dix (10)
chambres et plus.

Toutefois, il ne serait pas opportun d’autoriser I'habitation collective dans toute la zone 744-2 CV
qui comprend I'Hotel Sept-lles et le Chateau Arnaud. La conversion de ces établissements en
habitation pourrait nuire a la vitalité du secteur adjacent a la promenade du Vieux-Quai. Donc,
l'usage d’'un PPCMOI est approprié afin de cibler uniquement 'immeuble a I'étude.

En conclusion, le Service de I'urbanisme est d’avis que la demande pourrait étre acceptée compte
tenu de la pénurie de logements dans la ville. Cependant, la demande devrait étre convertie en
PPCMOI.

Le dossier vous est donc soumis aux fins de recommandation au conseil municipal.

Espérant le tout conforme, veuillez agréer, Mesdames, Messieurs, I'expression de mes

sentiments distingués.

Le Service de l'urbanisme

Mbégou Faye
Conseiller en urbanisme

MF/sc

p. . Demande de modification au reglement de zonage
Plan et autres documents



VILLE DE

R SEPT-ILES

Grille d’analyse pour le CCU
PPCMOI du centre-ville traditionnel

Service de 'urbanisme

Coordonnées et descriptif

Adresse visée :431-437, Amaud

\ Nature du projet : Réaménagement intérieur et rénovation extérieure PROJET :

Numéro de la zone : 744-2CV

CONDITIONS :

complémentaire

D Aménagement du terrain,
chargement et déchargement

Type de projet : Résidentiel |:| Construction ou agrandissement d’'un batiment principal et |:| Accepté partiellement
Commercial complémentaire plep
. Industriel et autres L__| Refusé
Réparation ou rénovation d'un batiment principal et

D Nouvel usage et/ou modification des usages existants

D Accepté

|:| Conditions (voir notes)

stationnement, aire de

CRITERES D’EVALUATION
1- Général

Criteres d'évaluation généraux Evaluation ‘

Le projet doit respecter les objectifs du plan d'urbanisme et plus

Commentaires

Usage mixte projeté dans le batiment (résidentiel et commercial), conforme aux objectifs du PPU centre-ville

Le projet doit mettre en valeur le caractére particulier des
propriétés commerciales, industrielles et institutionnelles,
2 déterminé par limplantation des batiments, les aménagements

paysagers ainsi que la valeur architecturale et patrimoniale des
batiments.

1 particulierement les objectifs du programme particulier
d'urbanisme (PPU).

Batiment existant, aucun aménagement paysager n'est prévu.

Evaluation du niveau de conformité de I'objectif ou du critére :

1: Répond favorablement 2 : Répond partiellement 3 : Ne répond pas

N/A : Ne s'applique pas

’Ig‘exp. .




VILLE DE

X SEPT-TLES

Criteres d'evaluation géneraux

Evaluation ‘

Grille d’analyse pour le CCU
PPCMOI du centre-ville traditionnel
Service de I'urbanisme

Commentaires

Le projet doit également s'intégrer au milieu dans lequel il s'insére
et celui-ci ne doit pas augmenter les nuisances envers le
voisinage.

Le projet est conforme aux objectifs du PPU du centre-ville traditionnel.

L'usage proposé doit répondre favarablement au principe de
complémentarité des usages présents et autorisés dans le milieu
ol il s’établit.

Conforme.

Insertion d’'une nouvelle construction

Critéeres d'evaluation pour I'insertion d'une nouvelle

! Evaluation
construction

Commentaires

Limplantation d’'un nouveau batiment doit rappeler celie du ou
des batiments qu'il remplace. Lorsque ce critére n'est pas

1 approprié, 'implantation d'un batiment doit se faire en relation
avec l'implantation et la typologie des batiments voisins de méme
que le caractére des voies de circulation adjacentes.

Batiment existant.

La volumétrie du batiment s’harmonise avec celle des batiments
du secteur. Ceci n'exclut pas la possibilité que le batiment

valorisation des vues sur la Baie.

2 | proposé ait un nombre d'étages plus élevé que la norme en N/A
vigueur dans la zone. Dans un tel cas, les marges pourraient étre
accrues proportionnellement a la hauteur de batiment
supplémentaire a la hauteur maximale autorisée.

3 | La volumétrie d'un batiment doit assurer & la protection et la N/A

Evaluation du niveau de conformité de I'objectif ou du critére :

1 : Répond favorablement 2 : Répond partiellement 3 : Ne répond pas

N/A : Ne s'applique pas



Q7 VILLE DE Grille d’analyse pour le CCU
AN S E PT’ I LE S PPCMOI du centre-ville traditionnel
Service de 'urbanisme

La volumétrie d'un batiment devra tenir compte de I'impact négatif
4 | de 'ombre du batiment sur le milieu environnant le site de N/A
l'intervention afin de minimiser les nuisances.

Le style architectural d'un nouveau batiment doit adopter f'une
des trois orientations suivantes :

1. S’inspirer de I'architecture du batiment démoli ou détruit,

lorsque cette architecture comporte des éléments
patrimoniaux ou architecturaux authentiques et distinctifs;
5
2. Reproduire les caractéristiques dominantes de
"architecture des batiments voisins;
3. Introduire des éléments architecturaux de style
contemporain s'intégrant avec 'architecture des
batiments voisins.
L’architecture du batiment intégre les composantes
architecturales suivantes ;
1. les murs sont modulés par des décrochés, des
projections, des détails architecturaux ou par le traitement | |N/A
des ouvertures afin de donner un rythme a I'architecture
et de rompre la linéarité des murs;
6

2. labsence de murs aveugles doit étre privilégiée sur
toutes les élévations visibles d’'une voie publique et d'une N/
habitation voisine;

>

3. la dimension, la disposition et le style des ouvertures
assurent un rythme a l'architecture et s'intégrent avec les | |N/,
composantes architecturales prédominantes du secteur;

>

Evaluation du niveau de conformité de I'objectif ou du critére :

1 : Répond favorablement 2 : Répond partiellement 3 : Ne répond pas N/A : Ne s'applique pas

Fexp.
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4. un traitement particulier aux entrées principales du
batiment est favorisé afin de les mettre en valeur,;

5. une dominance de la magonnerie est recommandée;

6. la toiture des batiments posséde une pente semblable a
celle des batiments voisins ou un toit plat;

N/A
N/A
N/A
7. les couleurs sont choisies de fagon 2 éviter les contrastes L—l
N

et s’harmonisent avec le cadre béti existant. /A

Les équipements mécaniques sont intégrés au batiment de fagon
7 | ane pas constituer une source de nuisance pour les propriétés N/A
voisines et ne sont pas visibles des voies de circulation.

3- Architecture du batiment transformé

Criteres d'évaluation pour l'architecture du batiment

! Commentaires
transforme

Le projet doit favoriser le maintien de la valeur architecturale

1 et/ou patrimoniale du bétirp.erlt, s'il y a lieu, ou la rehausser Aucune transformation extérieure, mis a part la nouvelle peinture et le remplacement de fenétres.
lorsque cette valeur est mitigée;

La volumétrie du batiment d'origine doit &tre maintenue. Tout
2 | agrandissement projeté n'en affecte son intégrité et ses N/A
principales caractéristiques;

3 La toiture des batiments posséde une pente semblable a celle
des batiments voisins ou un toit plat. N/A

Evaluation du niveau de conformité de I'objectif ou du critére :

1 : Repond favorablement 2 : Répond partiellement 3 : Ne répond pas N/A : Ne s’applique pas ‘i-’?-eXP
* 4
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Criteres d'évaluation pour I'architecture du batiment
transformé

4 L’aspect visuel extérieur du batiment (revétement, toiture,
fenestration et autres) doit &tre conservé ou amélioré; Amélioration de I'apparence extérieure extérieure du batiment : nouvelle peinture et remplacement de fenétres.

| Evaluation | Commentaires

Des fenétres sont privilégiées sur toutes les élévations afin N/A
5 d’éviter la présence de murs aveugles, et ce, principalement au
rez-de-chaussée;

6 Le type et la subdivision de la fenestration d’origine doivent

N . . Conforme.
étre respectés ou amélioré;

Le projet doit favoriser le maintien de 'usage commercial pour

7 la fagade avant au niveau du rez-de-chaussée et l'intégration

de l'usage résidentiel ou un autre usage amenant une mixité
sur les autres niveaux du batiment;

Usage commercial au rez-de-chaussée et résidentiel (habitation collective) a I'etage

Les équipements mécaniques sont intégrés au batiment de
g | fagon & ne pas constituer une source de nuisance pour les N/A
propriétés voisines et ne sont pas visibles des voies de
circulation.

Evaluation du niveau de conformité de I'objectif ou du critére :

1 : Répond favorablement 2 : Répond partiellement 3 : Ne répond pas N/A : Ne s’applique pas “'.eXP
¢ 5
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4- Aménagement du terrain

Criteres d'évaluation pour I'aménagement du terrain

L'implantation des équipements et des nouveaux batiments
doit respecter la topographie naturelle du terrain.

Evaluation ‘

Commentaires

L’'aménagement du terrain doit mettre en valeur les
2 caractéristiques du site quant a la végétation et aux
aménagements paysagers existants.

Aucun amenagement paysager sur le terrain.

Les aménagements et les activités extérieures s'intégrent 2 la
topographie naturelle du terrain.

pd w -4
i i;

L'aménagement du terrain doit favoriser un déplacement
securitaire des personnes et des véhicules.

<

/A

La conservation des arbres existants doit &ire priorisée et la
5 plantation d’arbres est nécessaire lorsqu’une quantité d'arbres
suffisante ne peut étre conservée.

Des espaces verts paysagers doivent étre aménagés pour
6 rehausser 'image du site et favoriser l'intégration des
batiments accessoires.

w <
! > [

Aucun ameénagement paysager sur le terrain.

Evaluation du niveau de conformité de I'objectif ou du critére :

1 : Répond favorablement 2 : Répond partiellement 3 : Ne répond pas

N/A : Ne s'applique pas
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5- Aires de circulation et de stationnement

Criteres d'evaluation pour les aires de circulation et de
stationnement

‘ Evaluation Commentaires

Les aires de stationnement doivent &tre implantées et
aménagées de fagon a ce qu’elles soient le moins visibles
1 possible de la rue, afin qu’elles minimisent les impacts sur les /A Aire stationnement existant (servitude).
propriétés voisines et ainsi permettre leur intégration dans leur
milieu environnant. Un muret ou une cléture peut étre aménage
pour camoufler les aires de stationnement.

Les aires de stationnement doivent étre valorisées par de la
2 végétation et des aménagements paysagers en quantité
supérieure a ce qui est exigé par le réglement de zonage.

Les aires de stationnement doivent étre aménagées ou
réaménagées de fagon & ce que leur superficie soit limitée au
3 besoin minimal de 'usage ou du nouvel usage. Lorsque leur /A
superficie est importante proportionnellement a la superficie du
terrain, des aménagements paysagers devront étre effectués
afin de diminuer I'impact visuel des espaces de stationnement.

= Z p=d
B>

Le chargement et le déchargement des marchandises ne
doivent pas constituer une source de nuisances visuelles ou N/A
4 sonores ou fonctionnelles pour les propriétés voisines et le
domaine public. L'installation d’écrans visuels et acoustiques
appropriés peut &tre aménagée.

Evaluation du niveau de conformité de I'objectif ou du critére :

1 : Répond favorablement 2 : Répond partiellement 3 : Ne répond pas N/A : Ne s'applique pas .‘.‘eXP
° 7
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Criteres d'évaluation pour les enseignes

SYENTENT

Commentaires

Le nombre d’enseignes contribue & I'efficacité du i ge et a
1 I'esthétique du milieu sans créer une confusion et une |1 | | Installation d'une seule enseigne.
surabondance.
L'enseigne apposée sur un batiment intégre les composantes
suivantes :
1. elle a une forme, des dimensions et des couleurs qui
assurent qu'elle ne prend pas une importance Conforme.
démesurée par rapport au batiment sur lequel elle est
apposée;
2 - L
2. elle est localisée de maniére a ne pas masquer un
détail architectural distinctif; Conforme.
3. elle est localisée de maniére a s’intégrer aux
composantes architecturales du batiment et & 1
respecter I'équilibre architectural de la fagade sur _ Conforme.
laquelle elle est apposée. Elie est préférablement
intégrée au niveau de I'entablement.
Les enseignes au sol intégrent les composantes suivantes :
1. l'enseigne détachée du batiment a des dimensions et
une localisation qui ne compromettent pas les
3 perspectives visuelles d'intérét de 'emplacement et les
terrains avoisinants;
2. le nombre et la localisation des enseignes doivent
respecter et mettre en valeur le caractére architectural N/A
et/ou patrimonial et du batiment ou de 'ensemble de
batiments; o -
Evaluation du niveau de conformité de I'objectif ou du critére :
1 : Répond favorablement 2 : Répond partiellement 3 : Ne répond pas N/A : Ne s'applique pas ‘;’«eXP
i 8
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3. les dimensions des enseignes doivent s’harmoniser 2

I'échelle humaine. Conforme.

I

7- Conteneurs a déchets, 3 compost et a recyclage

Critéres d’'eévaluation pour les conteneurs a.déchets, a
compost et a recyclage

Evaluation ‘ Commentaires

Les conteneurs a déchets, & compost et 4 recyclage sont
intégrés au site de fagon a ne pas constituer une source de N/A
nuisance pour les propriétés voisines et ne sont pas visibles des

voies de circulation.

Aucune information sur le localisation des conteneurs & déchets, qui ne peuvent qu'étre localisés en cour amiér

8- Unités d’éclairage

N® Criteres d'évaluation pour les unités d'éclairage Evaluation ‘ Commentaires

Les unités d'éclairage sur le terrain présentent un style

d’ensemble et la hauteur de celles-ci tient compte de la nature N/A
1 de la surface éclairée et de I'échelle humaine. Les unités

d’éclairage doivent é&tre positionnées de fagon a4 ne pas
perturber les zones avoisinantes.

Aucune information sur les unités d'éclairage.

Evaluation du niveau de conformité de I'objectif ou du critére :

1 : Répond favorablement 2 : Répond partiellement 3 : Ne répond pas N/A : Ne s’applique pas 7}‘:=eXP
- 9
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Résultat

Compilation de I'évaluation

| Nombre total

Commentaires

critéres
Critéres et objectifs qui répondent favorablement : 1 11
Critéres et objectifs qui répondent pa-rtiellement : “2 2
Critéres et objectifs qui ne répondent pas : __3-7“- 2 i
Critéres et objectifs qui ne s'appliquent paé : N/A 32 o |

Evaluation du niveau de conformité de I'objectif ou du critére :

1: Répond favorablement 2 : Répond partiellement

3 : Ne répond pas

N/A : Ne s'applique pas

"'gexp. o



